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01.인사말 Intro

꼬마빌딩의 모든 것

포레스트 부동산 중개는 다년간 서면을 중심으로 부산의 주요 11개 상권에서 100여건이 넘는 상업용 부동산 프로젝트의 기획·중개·시공·마케팅 및 관리를 

해오면서 부산 최고의 꼬마빌딩 디벨로퍼로 활동하고 있습니다. 

최초의 기획 투자부터 최종 임대차 관리까지 One Stop Service를 실현함으로써 수많은 고객들의 사랑을 받아오고 있습니다. 중소형 빌딩에서 쉽게 

도움받기 어려운 투자·금융·세무·법무·시공·마케팅 등의 분야에서도 각각의 전문가들이 포레스트와 연계되어 신뢰 있는 종합 서비스를 제공합니다. 또한 

공인중개사로 구성된 포레스트의 전문가 Specialist Team이 지역의 유명 외식업체들과 연계하여 프랜차이즈 점포개발 사업을 하면서 권리금 중개와 악성 

임차, 공실 등을 해결합니다.

미션 MISSION

우리의 미션은 부동산의 최유효이용으로 사람과 조화로운 공간을 창조하는 것입니다. 

상업용 부동산을 가장 효율적으로 활용하는 방안만을 제시하는 경영을 넘어서 사람과 조화로울 수 있는 공간을 창조하는 것입니다.

비젼 VISION

포레스트부동산중개는 그 이름처럼 본사와 신뢰를 기반으로 의뢰한 고객, 나아가서는 우리들의 부동산 자산증식과 보호를 위해서 자문하고 활동하는 

전문가 그룹입니다. 창립 이래 지속적인 성장을 거듭하여 현재는 부산 No.1 꼬마빌딩 서비스 회사로 자리매김하였습니다.
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고객(우리)의 자산증식과 보호를 위해

자문하고 활동하는 전문가 그룹

For Our RealEState, Team No.1 Real estate total solution company

부산 최고의 꼬마빌딩부동산 종합 서비스 회사

꼬마빌딩의 모든 것

부동산의 최유효이용으로 사람과 

조화로운 공간 창조
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FOREST Real Estate FOREST Consulting FOREST Gwangan

포레스트컨설팅 포레스트G

부동산 사업부 설립

서면2번가 개발 

전포카페거리 개발 

F&B 사업부 설립

전리단길 개발 

전포사잇길 개발 진행

꼬마빌딩프로젝트 20호달성

상가 관리 서비스 도입 

해운대 부동산사업부 설립

주식회사 PD61 설립

사옥건립

FOREST 부동산중개 설립

꼬마빌딩프로젝트 50호달성

서면 전포동 60개 상가건물 관리

MANAGEMENT SERVICE

꼬마빌딩프로젝트 100호달성

2014 2017 2020 2023~

핵심가치

연혁

포레스트부동산중개

신뢰

Trust

책임

Responsibility

열정

Passion for work

GFORES T.C
For O ur Real Estate, Team
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출근하고 싶은 회사

자발적 근무
일과 생활의 균형

지속가능한 인간관계

수평적인 조직

커뮤니케이션

시너지로 인한 

업무 생산성 증대

멘토링&코칭 일상화

주 5일, 40시간

365일 자율 휴가

나눔과 배려

구성원 40%가

프로젝트 수행 가능

상호존중

닉네임 문화

조직문화

HR 지속가능

HR지속가능

연간 퇴사율 10% 이하

2023년 퇴사율 0%

경영진과 사원, 프리랜서 등 구성원 간에 높은 수준의 신뢰 관계를 구축해왔으며, 이로 인해 자연스럽게 정착한 

자발적 근무, 나눔과 배려, 상호 존중은 포레스트의 자랑스러운 조직문화가 되었습니다.

사내문화

인테그리티 환경

자발적 동기부여에 

의한 근무

좋은 회사

브랜드 인지도&

브랜드 평판 우수

커리어 성장

멘토로 둘러싸인 환경

배울 점 많은 시스템

근무조건

인당 평균 소득 업계 최고 수준

다양한 복지 및 포상 제도
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경영

HR

재무회계

복지

기타관리

경영 G&A
(General & Administrative)

임대 및 권리금중개

매매중개

프로젝트

BRAND

전략기획

영업 및 마케팅 S&M
(Sales & Marketing)

CONSULTING

DESIGN

PROPTECH

연구개발 R&D
(Research & Development)

공인중개사 18명 기사 2명 산업기사 3명 기타 4명

2022년 3월14일 22명설립일 임직원 사업영역 부동산중개, 컨설팅

중개업등록번호 26230-2022-00053 소재지 부산광역시 부산진구 동천로 136

채용 입문교육 중급교육

▶

·  공인중개사

·  인성, 적성, 전문성

   3단계 검증

·  업무 기본 교육

·  현장 동행 교육

·  멘토링, 코칭

(신규입사자) (초년차 직원대상)

·  핵심 분야 커리큘럼

    연 2회 실시

·  내외부 전문가 초빙

·  프로젝트 수행

·  멘토링, 코칭

·  컨설팅

·  교육, 강의

·  리포팅

▶ ▶ ▶

조직 현황

인재경영

조직 구조

포레스트의 경영목표를 이루기 위한 가장 중요한 요소는 인재경영이며,

Specialist Group을 구성하기 위한 노력은 올해도 계속되고 있습니다.

PM R&D
(Project Manager) (Specialist)



03.실적현황 Performance

자산 가치의 발전과 더불어 고객과 함께 발전하는 기업, 고객 만족을 위해 노력하는 최고의 비즈니스 파트너입니다. 고객의 투자가치와 자산 형성을 

극대화하고자 ‘현장 중심’의 신뢰 있고 투명한 부동산 서비스를 추구합니다. 이는 업무에 대한 열정을 가지고 부동산 시장과 현장 상황에 맞는 능동적인 

컨설팅으로 고객의 Needs를 만족시켜 드립니다.

포레스트의 서비스를 경험해 보지 못한 고객은 있어도 한 번만 경험한 고객은 없습니다. 

이는 포레스트의 업무방식이 도덕적 신뢰와 업무에 대한 기술적 신뢰를 모두 만족하기 때문이며, 작은 의뢰에도 어느 누구보다도 최선을 다하는 열정이 

있으며, 책임중개로 정평이 나 있습니다. 열정적이고 신뢰 있는 경영을 실천해 더 큰 사회적 가치를 창출하고 지속 성장해 가겠습니다.

[ 프로젝트 계약 추이 ]

[ 임대 계약 추이 ]

204건

4건

9건

15건
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사업부문

04.사업개요 Business
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+ 프로젝트 기획/디자인

+ 투자 및 사업 타당성 분석

+ 자금/금융/매매

+ 시공

+ 마케팅/관리

1. 꼬마빌딩 컨설팅

+ 권리 분석

+ 물건 분석

+ 세무/법률/건축

+ 투자분석

2. 부동산 매매 중개

+ 악성 임차/공실 해결

+ 권리금 중개 및 창업컨설팅

+ 카페거리 개발 및 디자인 전문

+ 프랜차이즈/F&B

3. 임대차 권리금 중개

+ 시설관리/물리적 관리

+ 임대차 관리

+ 자산관리

4. 부동산 관리



1. 꼬마빌딩 컨설팅&매매

04.사업개요 Business

포레스트부동산 중개는 투자, 금융, 세무, 법무, 시공, 마케팅 등의 분야에서 각 전문가들이 신뢰 있고 깊이 있는 꼬마빌딩 종합 자문 서비스를 제공해 드립니다. 

최초의 기획 투자부터 최종 임대차 관리까지 One Stop Service를 실현하고 있으며, 노후되고 낙후된 부동산에 가치를 입히고 공간의 최유효이용을 달성하기 

위해 오늘도 최선을 다하고 있습니다.

디자인 >
>

- 아이디어 디자인 설계

투자분석

- 사업 타당성 분석, 자금, 리스크 분석

계약 및 시공 >
- 계약, 건축

마케팅 및 임대차 

- 마케팅 & 임대차 부동산 관리
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2. 임대차·권리금중개 

부산 주요 11개 상권

04.사업개요 Business

고객의 권리금 중개 의뢰 또는 임대차 중개 의뢰와 함께 임대 희망자 및 창업 수요 분석, 상권분석 및 부산 시내 수천 개 물건 DB에 대한 분석 후 마케팅, 

광고 업무가 시작되며, 창업상담, Franchise 상담을 진행하게 됩니다. 관심물건에 계약이 진행되면 계약 부동산의 중개 대상물 확인, 관련 법률상담, 세무 

상담이 동시에 이루어져 중개사고를 예방함은 물론이며, 고객이 창업에 전념할 수 있는 환경을 조성해 드리게 됩니다.

또한 다수의 Franchise나 F&B 협력업체들과 지속적으로 제휴하고 있음으로써 악성 임대차나 공실 해결에 많은 도움을 드리고 있습니다.

덕천, 화명

상권

경성대

상권

광안리

상권

동래상권

해운대

상권

남포동

상권

서면 상권

시청, 연산동

상권

하단상권

사상역

상권강서구

상권

1. 서면상권 2. 광안상권 3. 동래상권 4. 대연상권(경성대) 5. 연산상권(시청) 6.덕천,화명상권

7. 사상상권 8. 하단상권  9. 남포,초량상권 10. 해운대상권 11.명지상권
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- 외벽, 옥상 방수

- 외장재 유지보수

- 임차인의 인테리어 시 모니터링

건물수명 늘리기

- 관리물건의 현황점검, 관리, 계획 수립

실사 

- 소방관리

- 전기설비점검

안전관리

- 냉난방 관리

- 창호 등 교체 시 건축자재 점검

- 상하수도 설비점검

- 유수분리기 청소

에너지 환경 관리

- 유지보수 계획 수립, 시행

- 통상 유지 보수 업무

유지보수 관리

- 자본적 지출과 수익적 지출 관리

- 세금관리

지출계획

- 상권성향 및 동종트랜드에 맞는 디자인

- 공실률 0% 광고활동

마케팅

- 상가임대차보호법, 민법 등 관련법 분석

- 특약 구성

계약

- 제소 전 화해, 명도, 손해배상, 소송, 

   권리분석 등 자산운용에 관련된 법률 컨설팅

법무/행정업무 지원

시설관리

- 마켓리서치, 상권분석

- 임대료, 권리금 등 시세분석과 조율

수익목표

임대차관리

- 거시적 경제환경 분석

- 포트폴리오구성 : 부동산, 금융,

   증권, 상품, 가상화폐, 기타자산 등

- 매입과 매각 관리

- 재투자 재개발과 PF

- 세금관리

포트폴리오 관리

- 세무, 회계자문

세무업무 지원

- 임차료, 관리비 수납 대행점검

- 연체관리 및 채권추심 대행

- 효율적 예산편성 및 지출관리

- 매월 경영보고서 작성, 보고

재무관리

자산관리

3. 부동산 관리 

04.사업개요 Business

상가 관리 서비스는 시설 관리, 임대차 관리 그리고 자산관리 등 상가 소유자에게 원활한 자산 운용을 제공하여 자산 가치를 높여드리는 서비스입니다.

부동산 소유와 동시에 발생하는 제반 사항을 관리하고 수익 극대화라는 목적을 달성합니다.

자산관리

목적

자산수익

극대화

부동산 수익의 안정화/최대화Superior Value

Subordinate Value 부동산 유지비용의 최소화/효율화
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포레스트 부동산 중개는 지난 수년간 부산 최고의 부동산 중개회사로서

단순한 부동산 중개뿐만 아니라 양질의 부동산 One Stop Service를 제공해오면서 

수많은 고객들의 사랑을 받아왔습니다. 

지금까지 해왔던 것처럼 중소형 상업 부동산의 많은 경험과 노하우를 활용하여 

노후되고 낙후된 부동산에 가치를 입히고 공간의 최유효이용을 달성하기 위해 

최선의 노력을 다할 것입니다.

 

사람과 조화로울 수 있는 상권 창조, 상권성장에도 

기여하여 모두가 행복한 부자가 될 수 있도록 최선을 다하겠습니다.

05 맺음말 Closing
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포레스트 대표이사 김철수



BEFORE : 공부상 2층주택 브럭조 128㎡

무허가+불법구조물 50㎡이상

신축 :5층 철근콘크리트 / 466.64㎡

전포동에 인근 주차장 매입(주차3대)

AFTER : 근린생활시설 5개층 466.64㎡

임대포트폴리오 : 술집, 코인노래방, 칵테일바

SH Project001

BEFORE :6층 철근콘크리트조 393.39㎡

리모델링 : 6층 철거,  보강, 금속공사

                상하수도설비, 화장실, 전기설비, 창호

                 Exterior & Intorior, 방수공사 외

증축공사 : 1층 경량판넬 44.55㎡

사업비용 : 약 3억7000만원

AFTER :  6층 철근콘크리트조 / 근린생활시설 총364.54㎡

임대포트폴리오  :  포레스트, 미용, 사무실

포레스트 Project002

BEFORE : 1층 브럭조

신축공사 : 사업비용 약 2억 2000만원

AFTER : 2층 경량철골조 연면적 172.97㎡ 

임대 포트폴리오 : 한식주점, 플라워, 한식당

동백 Project ①003

BEFORE : 2층 브럭조 103㎡

리모델링 : 내부철거 및 보강, 설비, 창호, 방수공사외

AFTER : 2층 브럭조 103㎡

임대포트폴리오 : 카페 트레져스

미르가 Project004

BEFORE : 3층 세멘브럭조 131.7㎡

리모델링 : 내부철거 및 보강, 설비, 창호, 방수공사외

AFTER : 3층 세멘브럭조 131.7㎡

임대포트폴리오 : 양식, 카페, 케잌, 뷰티

감나무 Project005
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포레스트부동산중개

ADDRESS   부산광역시 부산진구 동천로 136

TEL   051.819.0203/0206/0507      Fax   051.819.0204

HOMEPAGE   http://www.포레스트.kr  

      blog.naver.com/charliesre          @forest_realestates

      cafe.naver.com/forest61            포레스트부동산TV


